Comune di
Sant’Angelo a Cupolo

Provincia di Benevento

Settore Ill - Servizi al Territorio

Prot. n. 3499 del 18.04.2025

AVVISO PUBBLICO — PROCEDURA APERTA

PER LA CONCESSIONE IN USO, A TITOLO ONEROSO, DI IMMOBILI DA VALORIZZARE DI
PROPRIETA COMUNALE

Visto il Regio Decreto 18 novembre 1923 n. 2440 “Nuove disposizioni sull’amministrazione del
patrimonio e sulla contabilita dello Stato”;

Visto il Regio Decreto n. 827 del 23 maggio 1924 “Regolamento per I’Amministrazione del Patrimonio
e la contabilita generale dello Stato”;

Visto il D.P.R. n. 296 del 13.09.2005 “Regolamento concernente i criteri e le modalita di concessione in uso e
in locazione dei beni immobili appartenenti allo Stato”;

Visto il Nuovo Codice dei Contratti Pubblici D.Lgs 36/2023;
Visto quanto disposto dall’art. 823 del Codice Civile;

Vista la deliberazione del Commissario Straordinario per la provvisoria gestione dell’Ente con i poteri della
Giunta comunale n. 09 del 08.01.2025 con la quale e stato approvato il “Piano delle Alienazioni e
Valorizzazione dei beni del patrimonio comunale per I'anno 2005, ai sensi dell’art. 58 del D.L. 112/2008,
convertito in Legge n. 133/2008. - Approvazione”;

Vista la deliberazione del Commissario Straordinario per la provvisoria gestione dell’Ente con i poteri della
Consiglio Comunale n. 04 del 13.02.2025 con la quale e stato approvato il “Documento Unico di
Programmazione 2025/2027- Esame ed approvazione”, contenente I'elenco degli immobili di proprieta
comunale suscettibili di dismissione e valorizzazione per I'anno 2025 - Triennio 2025-2027, d’ora in avanti
solo “Immobili

Vista la deliberazione del Commissario Straordinario per la provvisoria gestione dell’Ente con i poteri della
Consiglio Comunale n. 05 del 13.02.2025 con la quale e stato approvato il “Bilancio di previsione 2025/2027
— Approvazione”;

Considerato che detti beni Immobili non risultano attualmente utilizzati per fini istituzionali e altresi non
sono inseriti in programmazioni di interesse pubblico;

Attesa I'esigenza di valorizzare gli Immobili appartenenti al Comune di Sant’Angelo a Cupolo ed inseriti
nell’elenco dei beni suscettibili di dismissione e valorizzazione per I'anno 2024, per alcuni dei quali &
pervenuta all Amministrazione manifestazione di interesse all’assegnazione in concessione d’uso a titolo
oneroso;

In esecuzione della determina del Responsabile del Ill Settore — Servizio al Territorio n. 77 R.G. del
26.02.2025, di approvazione del presente avviso comprensivo di allegati;

S| RENDE NOTO

che questa Amministrazione Comunale intende esperire una procedura ad evidenza pubblica finalizzata
all’assegnazione in concessione d’uso, a titolo oneroso, di beni immobili disponibili e/o indisponibili, inseriti
nell’elenco degli immobili di proprieta comunale suscettibili di valorizzazione per I'anno 2025 - triennio
2025/2027, cosi come adottato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 4 del 13.02.2025.
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1. AMMINISTRAZIONE BANDITRICE

COMUNE DI SANT’ANGELO A CUPOLO - Settore Il Servizio al Territorio
Via P. Nennin°3 - 82010 Sant’Angelo a Cupolo tel. 0824.380300

sito internet www.comune.santangeloacupolo.bn.it;

pec protocollo@pec.comunesantangelo.it

2. IMMOBILI OGGETTO DI PROCEDURA

Parte di immobile sito in localita Mbtta Via Della Repubblica Fgn. 3 p.llan. 657

1

2 Immobile sito in localita Montorsi Piazza San Donato Fg.8 p.lla n. 246/6

3 Immobile sito in Localita Motta Via V. Emanuele Fg.3 p.llan. 1638, 1633 e 1634
4 Immobile sito in Localita Perrillo Via G. Leopardi Fg 4 p.llan. 1881

3. CANONE DI CONCESSIONE POSTO A BASE DI GARA

il canone di concessione posto a base di gara e da corrispondere all'amministrazione & espresso in tabella
A

TABELLA A

il canone di concessione posto a base di gara, di cui alla tabella A, & determinato in relazione alla
destinazione urbanistica dell’iImmobile e nell’ipotesi che il concessionario utilizzi 'lmmobile per attivita,
scopi, finalita perfettamente coincidente alla sua destinazione urbanistica.

Qualora il concessionario intenda effettuare interventi e/o trasformazioni dell’immobile concesso, tali
interventi dovranno in ogni caso essere esclusivamente reversibili e autorizzati degli uffici comunali
competenti.

4. CONDIZIONI DI CONCESSIONE

Il bene immobile verra concesso nello stato di fatto e di diritto in cui si trova al momento del sopralluogo
effettuato dal richiedente stesso, con tutti i diritti, pertinenze, usi, servitl attive e passive apparenti e non
apparenti che abbiano ragione di esistere, azioni ed obblighi spettanti al’ Amministrazione.

Il sopralluogo presso il terreno da concedere in uso, a titolo oneroso, & obbligatorio e non richiede di
assistenza da parte degli Uffici della Stazione appaltante. Il concorrente dovra produrre apposita
dichiarazione di aver preso visione dei luoghi e di accettare nello stato di fatto rilevato dallo stesso a pena
di esclusione dalla partecipazione al presente Awviso.

Il Comune non eseguira sull'lmmobile oggetto di concessione alcuna opera di ultimazione, miglioria,
manutenzione, bonifica, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere, quali macerie,
masserizie o altro, per qualsiasi ragione eventualmente presenti in loco.

Gli eventuali interventi necessari alla loro funzionalizzazione sono posti unicamente a carico del
concessionario, senza alcun diritto al rimborso, cosi come I'acquisizione di qualsiasi autorizzazione, nulla
osta ecc., si rendesse necessario per rendere 'immobile idoneo all’ utilizzo.

Per la predisposizione del provvedimento di concessione & obbligatorio il versamento del canone annuo
anticipato e della cauzione infruttifera pari a due mensilita del canone come sopra stimato.
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L’Amministrazione si riserva la facolta di non procedere all’aggiudicazione e al contratto di concessione
senza che in tale evenienza I'Offerente/Aggiudicatario possa pretendere risarcimenti o indennizzi di sorta.

I Comune di Sant’Angelo a Cupolo non & soggetto ad alcun impegno in rapporto alla procedura avviata se
non a seguito di aggiudicazione definitiva, pronunciata con apposita determinazione di aggiudicazione
definitiva, e di successiva sottoscrizione del contratto di concessione.

Le autocertificazioni, i documenti e I'offerta presentati devono essere redatti in lingua italiana o corredati
di traduzione giurata.

Insieme all’avviso integrale vengono forniti i modelli “A” e “B”, predisposti dal Comune di Sant’Angelo a
Cupolo per la partecipazione alla gara e che presentano tutte le dichiarazioni richieste dal presente avviso
di gara.

Il presente avviso, I'estratto di mappa, la visura catastale ed i modelli editabili per le dichiarazioni e I'offerta
da presentare sono scaricabili dal sito istituzionale al link:http://www.comune.santangeloacupolo.bn.it/

L'individuazione del contraente avverra mediante la valutazione delle offerte pervenute, sulla base del
rialzo % al canone annuale posto a base di gara, ovvero ai canoni di concessione degli Immobili elencati in
tabella A

Parte di immobile sito alla Via Della Fgn. 3 p.lan. 657
Localita Motta Repubblica

2 Immobile sito alla Localita Piazza San Fg.8 p.lla n. 246/6 1.200,00
Montorsi Donato

3 Immobile sito alla Localita Via V. Emanuele |Fg.3 p.llan.1638,1633e 6.600,00
Motta 1634

4 Immobile sito alla Localita Via G. Leopardi |Fg4 p.llan. 1881 4.200,00
Perrillo

5. OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO

1. gli obblighi del concessionario sono regolati dal Regolamento Comunale per I'utilizzazione dei beni
immobili di proprieta comunale in vigore;

2. Prima della sottoscrizione della concessione d’uso, I'aggiudicatario dovra prestare garanzie, di cui all’art.
65 del “Regolamento Comunale per I'utilizzazione dei beni immobili di proprieta comunale”, e stipula di
apposita polizza assicurativa, rilasciata da istituti bancari o assicurativi che rispondono ai requisiti di
solvibilita previsti dalle leggi vigenti, contro i danni cagionati al bene in concessione e alle persone, in
relazione all’'uso dello stesso come indicato. Tale garanzia deve prevedere espressamente |'operativita
della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta dell’Amministrazione. La
garanzia fideiussoria deve avere efficacia a partire dalla data di notifica della concessione e fino al
novantesimo giorno successivo alla sottoscrizione del verbale di riconsegna dellimmobile ferme
restando le prerogative di legge.”

Altresi il concessionario dovra adempiere i seguenti obblighi:

a) Mantenere inalterata la destinazione del bene concesso ed utilizzare il bene compatibilmente alle
disposizioni legislative in materia di igiene e sicurezza. Senza modificarne lo stato del terreno
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b)

c)

d)

g)

h)

)

demaniale concesso in assenza delle necessarie autorizzazioni da parte degli Uffici comunali
competenti;

Munirsi delle autorizzazioni di legge necessarie, qualora voglia realizzare, a propria cura e spese,
recinzioni e strutture facilmente rimovibili ed a carattere precario. E assolutamente vietata qualsiasi
tipo di struttura e/o costruzione fissa;

Informare immediatamente I'ufficio Comunale concedente in ordine a qualsiasi fatto che possa alterare
lo stato e la natura dell'immobile;

Qualora, previa autorizzazione degli uffici comunali competenti, il concessionario dovesse utilizzare
'immobile con destinazioni e finalita diverse da quelle accordate con il presente avviso di gara, e
determinate nel contratto di concessione, dovra essere rideterminato il canone annuo in base

alluso ed alla funzione dell’attivita autorizzata, a pena dell'immediata risoluzione del contratto e
dell'incameramento della cauzione depositata ai sensi dell’articolo 8 dell’avviso.

divieto di concedere in uso a terzi, in tutto o in parte, il bene oggetto di concessione;

impedire che sull'immobile si costituiscano servitl o situazioni di fatto comunque lesive della piena e
libera proprieta del Comune;

provvedere alle spese inerenti alla manutenzione ordinaria e straordinaria;

manlevare il Comune da qualsiasi responsabilita diretta o indiretta per danni al bene in uso e/o alle
persone o comunque a terzi derivanti dall'utilizzo dello stesso; assumendo la legittimazione in
eventuale azione giudiziaria per danni a persone o cose accaduti nell’ambito del terreno in
concessione, restando a suo completo ed esclusivo carico qualsiasi risarcimento senza diritto di
rivalsa o di compensi da parte del Comune

stipulare in favore dell'Ente, provvedendo altresi a rinnovarla per I'intera durata della concessione,
apposita polizza assicurativa "All Risks" per danni a terzi, ivi compresi danni derivanti dalla
responsabilita civile e per rischi che possano gravare sull'immobile, anche da incendio, atti vandalici e
cattivo uso dell'immobile imputabile al concessionario;

consentire al Comune di effettuare i controlli previsti dall’art.73 del Regolamento Comunale;
Ripristinare lo stato dei luoghi in tutte le ipotesi di decadenza della concessione;
Provvedere con proprio personale alla pulizia quotidiana del terreno in concessione.

& espressamente vietato cedere o subappaltare in tutto o in parte il terreno concesso, sotto la pena
dellimmediata risoluzione del contratto e dell'incameramento della cauzione di cui al precedente
articolo.

Nell’eventualita in cui ' Amministrazione riscontrasse gravi inadempienze da parte del Conduttore puo, di
pieno diritto e senza formalita di sorta, risolvere il contratto ed incamerare I'importo di aggiudicazione,
riservandosi il diritto di risarcimento degli eventuali ulteriori danni (art. 1453 c.c.). In tale ipotesi il Comune
ha facolta a conferire la concessione d’uso onerosa al soggetto che segue nell’ordine della graduatoria.

L’Amministrazione comunale, comunque, si riserva la facolta insindacabile di revocare, in qualsiasi
momento, la concessione per ragioni di opportunita e/o per i fini pubblici propri del Comune, mediante
notifica del relativo provvedimento di revoca al Concessionario, assegnando allo stesso un termine di gg. 60
per il rilascio dell'immobile concesso. In tal caso, senza avere nulla a che pretendere, il Concessionario &
obbligato a restituire quanto concesso libero e sgombero da qualsiasi cosa, secondo lo stato d’uso.
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Le eventuali spese, imposte e tasse inerenti e concernenti gli immobili dati in concessione, comprese quelle
di registrazione, sono ad esclusivo carico del Concessionario.

Per tutte le controversie che dovessero sorgere con I'aggiudicatario in relazione alla concessione
dell’immobile, sara competente il Foro di Sant’Angelo a Cupolo.

Per tutto quanto non previsto nel presente avviso di gara, si fara riferimento alla Legge ed al Regolamento
per 'amministrazione del patrimonio e per la contabilita generale dello Stato di cui al R.D. 23/05/1924,
n.827, nonché a tutte le altre norme vigenti in materia.

6. PROCEDURE PER L’ASSEGNAZIONE:

Possono partecipare alla gara:

A)

- Persone fisiche che intendono diventare esse stesse concessionarie del bene o che agiscono in nome e per
conto di terzi, munite di procura speciale da produrre unitamente alla dichiarazione.

- Titolare di un'impresa individuale che intende diventare essa stessa concessionaria del bene o che agisce
in nome e per conto di terzi, munito di procura speciale notarile da produrre unitamente alla dichiarazione.

- Legale rappresentante di societa o enti i quali intendono diventare essi stessi concessionari del bene.

B)

Partecipazione Congiunta

- Nel caso in cui piui soggetti intendano presentare un’offerta congiunta, ogni soggetto dovra procedere alla
compilazione della domanda di partecipazione secondo i modelli allegati al presente avviso

- Uofferta economica, redatta sul modello allegato al presente avviso dovra essere sottoscritta da tutti i
soggetti partecipanti in forma congiunta.

- Nel caso di partecipazione congiunta, ai fini degli obblighi derivanti dal presente avviso, tutti i soggetti
resteranno solidalmente obbligati. In caso di aggiudicazione, la concessione avverra in comunione indivisa
a favore di tutti i soggetti che hanno presentato I'offerta congiunta.

Non & ammessa la partecipazione alla gara di concorrenti per i quali sussistano:
- le cause di divieto, decadenza o di sospensione di cui all'art. 67 del d.lgs. 6 settembre 2011, n. 159;

- le condizioni di cui all’art. 53, comma 16-ter, del d.Igs. del 2001, n. 165 o di cui all'art. 35 del D.L.
24/06/2014 n. 90 convertito con modificazioni dalla legge 11.08.2014, n. 114 o che siano incorsi, ai sensi
della normativa vigente, in ulteriori divieti a contrattare con la pubblica amministrazione.

7. ATTO DI CONCESSIONE

L'atto di concessione regolato dal Capo VI del “Regolamento Comunale per la gestione dei beni mobili ed

immobili del Comune di Sant’Angelo a Cupolo ”, contiene in particolare: -

a) la specifica individuazione delle aree e/o dei locali destinati all’espletamento delle attivita, integrata
dal rilievo dello stato dei luoghi e planimetrie relative, ove necessari;

b) generalita del concessionario che sottoscrive I'atto di concessione, persona fisica o persona giuridica. Il
concessionario & unico.

c) glionerie le modalita di utilizzo del bene e le eventuali prescrizioni relative ad iniziative, manifestazioni
ordinarie e straordinarie;

d) il canone o corrispettivo, i termini di pagamento, I'adeguamento annuale automatico senza necessita
di preawviso da parte del concedente, in base agli indici ISTAT;
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e) la data di decorrenza del rapporto e il termine di scadenza, con I'eventuale clausola che la cessazione
del medesimo avviene senza necessita di disdetta;

f) Iobbligo esclusivo per il concessionario di pagare tutte le spese per le utenze necessarie alla gestione
del servizio o dei locali nonché di stipulare polizze di assicurazione per danni a persone, a cose o a terzi
e a garanzia della sicurezza dell'immobile (rischio incendio, furto, atti vandalici e quant’altro previsto
dalle leggi),

g) Vobbligo del concessionario della manutenzione ordinaria dei locali, degli impianti e dei servizi relativi
per la porzione delle quote in uso;

h) la facolta dell’ Amministrazione comunale di effettuare, tramite i propri tecnici ed in contraddittorio con
il concessionario, controlli circa lo stato di conservazione del bene;

i) I'impegno del concessionario di osservare e far osservare la necessaria diligenza nell’ utilizzo del bene e
degli impianti, in modo da evitare qualsiasi danno anche a terzi e restituire il bene nelle condizioni in
cui e stato consegnato;

j) il divieto di effettuare qualsiasi modifica ai locali senza autorizzazione preventiva dell’ Amministrazione
comunale;

k) I'obbligo del concessionario di usare I'immobile secondo le modalita previste dall’atto di concessione;
[) Fesclusione della facolta di concedere a terzi i beni per la gestione di altra attivitd nonché il divieto di

sublocazione, comodato o cessione di contratto anche parziale e/o gratuito, per atto tra vivi o mortis
causa, pena la risoluzione, ipso iure, della concessione;

m) sara cura del contraente ottenere certificati, permessi, nulla osta, ed ogni altro atto di assenso
necessario per I'utilizzo dei locali.

8. MODALITA PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

Le modalita di partecipazione sono definite nel disciplinare

- Per partecipare all’asta, gli interessati devono far pervenire, entro le ore 12:00 del giorno 20.05.2025
I'offerta proposta secondo quanto stabilito dal presente avviso di gara, a mezzo raccomandata del
servizio postale, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata, entro il termine perentorio.

- @ altresi facolta dei concorrenti la consegna a mano dei plichi, nei giorni di apertura al pubblico presso
I'Ufficio protocollo del Comune di Sant’Angelo a Cupolo Via P. Nenni n. 3, che ne rilascera apposito
timbro di ricevuta.

L'offerta va indirizzata a
COMUNE DI SANT’ANGELO A CUPOLO - Settore lIl - Servizio al Territorio
Via P. Nenni n. 3 - 82010 Sant’Angelo a Cupolo

Oggetto: Offerta per I'asta pubblica per la concessione a titolo oneroso di bene immobile comunale
Lotto n. denominato:

Mittente ed indirizzo del partecipante alla gara.

Il recapito tempestivo dell’offerta rimane ad esclusivo rischio dell’'offerente ove, per qualsiasi motivo, non
dovesse giungere a destinazione entro i termini fissati dal presente avviso.

Oltre il dato termine non verra ritenuta valida alcun’altra offerta, neppure se sostitutiva o aggiuntiva
rispetto all'offerta precedente.
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Per una corretta ed uniforme valutazione delle offerte, I'offerente dovra seguire le istruzioni riportate nel
presente avviso ed utilizzare la modulistica allegata al presente awviso.

L’offerta deve contenere:

A - Documentazione amministrativa

B — Offerta economica.

La mancanza di una qualsiasi delle documentazioni richieste o I'inosservanza delle prescrizioni di cui al
capitolato e riguardanti I'offerta economica, comporteranno I'immediata esclusione dalle successive fasi
della procedura.

1) A - “Documentazione Amministrativa” devono essere contenuti, a pena di esclusione dalla gara, i
seguenti documenti: .

a) Mod. A allegato, appositamente sottoscritto e completato in ogni sua parte dall’offerente;
b) fotocopia di un valido documento di identita dell'offerente, debitamente sottoscritta;

La dichiarazione di cui alla lettera “a” dovra essere sottoscritta con firma leggibile dall’offerente che, in caso
di aggiudicazione, stessa persona, che potra essere:

una persona fisica che intende diventare essa stessa concessionaria del bene o che agisce in nome e per
conto di terzi, munito di procura speciale da produrre unitamente alla dichiarazione;

il titolare di un'impresa individuale che intende diventare essa stessa concessionaria del bene o che agisce
in nome e per conto di terzi, munito di procura speciale notarile da produrre unitamente alla dichiarazione;

In caso l'offerta venga presentata da pil soggetti, essi dovranno designare mediante atto di intenti
sottoscritto da tutti i soggetti partecipanti, un concessionario designato, che sara unico soggetto
responsabile nei confronti del’amministrazione. In ogni caso dovranno essere fornite tutte le informazioni
per ogni singolo/a concorrente e la dichiarazione sostitutiva di certificazione dovra riferirsi ed essere
sottoscritti da tutti soggetti, a pena di esclusione, che dovranno singolarmente possedere i requisiti
richiesta per la partecipazione alla gara e che resteranno solidalmente obbligati.

In ogni caso il concessionario, persona fisica o persona giuridica, € unico, restando estranea
'amministrazione dagli eventuali accordi intercorsi tra i soggetti partecipanti a presentare un’offerta.

Nell’'offerta il soggetto deve, altresi, obbligarsi a condurre per gli anni successivi al prezzo di aggiudicazione
rideterminato, di anno in anno, su base ISTAT, come da art. 3 del presente capitolato.

L'inosservanza di tale adempimento determinera I'esclusione della offerta dalla gara.
2) B-“Offerta economica”

I'offerta, datata e sottoscritta dall’'offerente o dal procuratore o dal legale rappresentante per le ditte o
societa, con firma leggibile e per esteso.

L'offerta, da redigersi sull’apposito modulo predisposto dal Comune di Sant’Angelo a Cupolo denominato
“B”, dovra riportare il rialzo offerto sui canoni di concessione posti a base di gara ed elencati in tabella A. Il
rialzo percentuale offerto dovra essere scritto in cifre ed in lettere, da intendersi al netto di ogni spesa. In
caso di discordanza tra I'indicazione in cifre e quella in lettere, sara ritenuta valida quella piu vantaggiosa
per il Comune di Sant’Angelo a Cupolo ai sensi dell’art. 72 comma 2 R.D. n. 827/1924.

Pag.7di 12

Via P. Nenni, 3 Tel. 0824 380 300 www.comune.santangeloacupolo.bn.it
82010 Sant’Angelo a Cupolo (Bn) Fax 0824 41086 protocollo@pec.comunesantangelo.it



Saranno ammesse offerte in aumento minimo non inferiore all'importo posto a base d’asta; saranno escluse
quelle in ribasso.

Non sono ammesse offerte condizionate o espresse in modo indeterminato.

Qualora l'offerta fosse presentata cumulativamente da parte di due o piu soggetti, gli stessi dovranno
sottoscrivere tutti I'offerta.

Nel caso che I'offerente sia una associazione d’imprese, |'offerta economica, a pena di esclusione, deve
essere sottoscritta da tutte le imprese che costituiscono o costituiranno il suddetto raggruppamento.

Si raccomanda di inserire, ove richiesta, la fotocopia del documento di riconoscimento nelle modalita sopra
descritte.

In caso di non veridicita delle dichiarazioni verranno pronunciate I'esclusione dalla procedura, la revoca
dall'assegnazione e la decadenza della concessione per fa o imputabile al concessionario, oltre alle ulteriori
conseguenze di legge.

Apertura offerte: presso Settore Tecnico al piano Terra del Comune di Sant’Angelo a Cupolo - Via
P. Nenni, 3 — 82010 Sant’Angelo a Cupolo il giorno 22.05.2025 ore 9:30;

9. PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE

Le offerte saranno aperte in seduta pubblica in data da definirsi dopo la scadenza del termine e comunicata
a mezzo avviso sul sito istituzionale dell’Ente, presso i locali del Comune di Sant’Angelo a Cupolo - Settore
Il - Servizio al Territorio Piano Terra del Comune di Sant’Angelo a Cupolo da apposita Commissione di gara.

L’asta avra inizio nell’ora stabilita anche se nessuno dei concorrenti fosse presente nella sala della gara e
chiunque ne abbia interesse potra presenziare alla celebrazione della stessa ed alle successive operazioni.

Il Comune di Sant’Angelo a Cupolo si riserva la facolta di sospendere la seduta e di rinviarla ad altra data,
senza che i concorrenti possano avanzare alcuna pretesa al riguardo.

La commissione di gara procedera:

a) alla verifica dei plichi pervenuti, all'apertura delle buste contenenti la documentazione amministrativa,
alla verifica di tutte le dichiarazioni richieste ed, in caso negativo, alla esclusione dalla gara;

b) all'apertura delle buste contenenti le offerte economiche, alla redazione della graduatoria ed alla
individuazione del soggetto che avra presentato la migliore offerta, il quale sara dichiarato
aggiudicatario prowvisorio in attesa delle verifiche previste in tema di autocertificazione dal D.P.R.
28/12/2000, n. 445, a norma delle disposizioni di legge vigenti.

Si procedera all’esclusione dalla gara nei seguenti casi, oltre a quelli gia indicati nel presente awviso:

a) qualsiasi irregolarita dell’offerta, sia nel contenuto che nel rispetto delle prescrizioni del presente
avviso, ad insindacabile giudizio della Commissione di gara;

b) mancanza della copia fotostatica di un valido documento d'identita del sottoscrittore;

c) mancata presentazione della procura speciale; mancanza della firma dell'offerente o del suo legale
rappresentante, se trattasi di persona giuridica o di altra persona avente il potere di impegnare
I'offerente, nella dichiarazione o nell’offerta economica;

d) presentazione di un’offerta economica in ribasso rispetto all'importo posto a base d’asta;

e) presentazione di un’offerta condizionata o espressa in modo indeterminato.
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Non & consentito, a pena di esclusione, al medesimo soggetto presentare piu offerte.

L’aggiudicazione avverra nei confronti del soggetto che avra presentato I'offerta piu vantaggiosa per
I’Amministrazione.

Si procedera all’aggiudicazione anche nel caso di presentazione di un’unica offerta, purché ritenuta valida.

Qualora pil concorrenti presentino offerte identiche e le stesse risultino accettabili si procedera nella
medesima adunanza ad una negoziazione solo fra tali concorrenti mediante offerte palesi, ciascuna con
aumenti sul pari prezzo offerto, non inferiori ad € 100,00 (Euro cento/00) annui; ove nessuno di coloro che
hanno fatto offerte uguali fosse presente o i medesimi non volessero migliorare I'offerta, si procedera
mediante sorteggio.

Nell'ipotesi in cui sia presente solo uno degli Offerenti alla pari, lo stesso sara ammesso a presentare offerta
migliorativa e I'Offerente alla pari non presente non potra vantare alcun diritto.

Ad eccezione dell'ipotesi di cui sopra, non saranno ammesse offerte di miglioria nel corso dell’esperimento
della gara.

L'offerta ha natura di proposta irrevocabile di acquisto. Essa non vincola il Comune di Sant’Angelo a Cupolo
se non dopo la stipula del contratto, mentre rimane vincolante per I'offerente per un periodo di 180
(centottanta) giorni successivi a quello di svolgimento dell’asta.

La commissione di gara procedera a redigere apposito verbale formulando la relativa graduatoria e a
dichiarare 'aggiudicazione al concorrente che avra presentato I'offerta piu vantaggiosa. Tale verbale sara

pubblicato sul sito http://www.comune.santangeloacupolo.bn.it .

Il verbale di aggiudicazione e la successiva determinazione di approvazione degli atti della procedura e di
aggiudicazione definitiva non hanno valore di contratto, né tengono luogo dello stesso.

"In caso che l'esito dei controlli e delle verifiche effettuate prima della stipulazione del contratto di
concessione, relativamente alla veridicita delle dichiarazioni prodotte dall’aggiudicatario provvisorio, diano
esito negativo e cioé si rilevi la non veridicita delle dichiarazioni rese, si provvedera alla revoca
dell’aggiudicazione stessa, alla non stipulazione del contratto di concessione, fermo restando comunque il
risarcimento dei danni causati al Comune di Sant’Angelo a Cupolo dal concorrente stesso e le responsabilita
penali consequenziali. In tale caso il Comune di Sant’‘Angelo a Cupolo procedera ad una nuova
aggiudicazione a favore del concorrente che avra presentato I'offerta immediatamente inferiore.

In caso di inadempimento dell’aggiudicatario rispetto alle prescrizioni dell’avviso ovvero di quelle
successive all’aggiudicazione, il Comune di Sant’Angelo a Cupolo si riserva la facolta di revocare
I’aggiudicazione stessa e di procedere ad una nuova aggiudicazione a favore del concorrente che avra
presentato I'offerta immediatamente inferiore.

Il Comune di Sant’Angelo a Cupolo potra procedere cosi anche in caso di inadempimento di tale ultimo
concorrente o degli altri eventuali offerenti, riservandosi di scorrere in tal senso la graduatoria
determinatasi in sede di gara.

Il Comune di Sant’Angelo a Cupolo, nel caso in cui I'asta risulti deserta per tutti o per alcuno dei lotti indicati
nella tabella A, si riserva di procedere a bandire una nuova asta.

Gli offerenti non aggiudicatari non potranno reclamare alcuna indennita di sorta.

10. MODALITA DI PAGAMENTO

Divenuta efficace I'aggiudicazione, la stipulazione del contratto di concessione dovra avvenire entro 60
(sessanta) giorni dalla comunicazione dell'avvenuta aggiudicazione definitiva, a cura e spese
dell’aggiudicatario.
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La durata della concessione é regolata dall’art. x del “Regolamento Comunale”. Il contratto di concessione
avra decorrenza dalla stipula ed in prima applicazione, durata di anni quattro rinnovabili in base al
Regolamento Comunale operante al momento del rinnovo. Non € ammessa alcuna forma di rinnovo tacito.

L'importo a base di gara viene stabilito a titolo di canone in uso annuo iniziale per i singoli immobili come da
precedente tabella e verra rideterminato in aumento sulla base del prezzo di aggiudicazione dell’appalto.

Con effetto dalla data di formulazione dell’'offerta presentata in sede di gara, il canone risultante, sara
adeguato anno per anno, alla variazione dell'indice ISTAT maggiorando quello contrattuale dell’anno
precedente; (per il 2026 I'anno di riferimento sara il 2025 e cosi via).

Il versamento del canone dovra essere effettuato, in rate mensili anticipate. |l pagamento verra effettuato
tramite bonifico bancario e/o postale, in favore del Comune di Sant’Angelo a Cupolo, la Banca Popolare di
Novara, Agenzia di Benevento: IBAN IT 10 W 05034 1500 000000089030 - causale “Canone di concessione
per immobile comunale lotto n. ___sitoin via , censito al N.C.T.alfg. ___ part. __.".

Al momento della predisposizione del provvedimento di concessione occorre sia versata la cauzione
infruttifera pari a due mensilita e garanzia fideiussoria bancaria o polizza fideiussoria assicurativa, prestata
da una banca o da rilasciata da istituti bancari o assicurativi che rispondono ai requisiti di solvibilita previsti
dalle leggi vigenti, avente come soggetto beneficiario il Comune di Sant’Angelo a Cupolo, contro i danni
cagionati al bene in concessione e alle persone, in relazione all’'uso dello stesso come indicato e per la durata
della concessione d’uso.

In caso di ritardato pagamento del canone e /o di ogni altro corrispettivo, trascorsi 10 (dieci) giorni di
tolleranza, la Stazione appaltante avra diritto agli interessi di mora, calcolati dalla data di scadenza fino alla
data di effettivo pagamento. In ogni caso il mancato pagamento del canone determinera la decadenza di
diritto della concessione ai sensi dell’art.1456 del c.c., soltanto dopo che siano trascorsi 15 giorni dal
ricevimento di diffida ad adempiere, inviata a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

Non & prevista la possibilita di dilazioni di pagamento.

Qualora I'aggiudicatario non effettuera il pagamento del prezzo nel modo sopra citato o si rifiutera di
procedere, nei termini indicati, alla stipula del contratto, o, comunque in caso di ogni altro inadempimento
da parte dello stesso, che impedisca la stipula del contratto, si procedera a scorrimento della graduatoria con
spese a carico dell'inadempiente, in quanto responsabile dei danni precontrattuali arrecati al Comune di
Sant’Angelo a Cupolo.

In tal caso la cauzione versata sara incamerata, fermo restando la richiesta di risarcimento dell’eventuale
maggior danno.

11. TRATTAMENTO DATI PERSONALI

Ai sensi del Regolamento UE 2016/679 e dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003 “Codice in materia di protezione
dei dati personali” e successive modifiche ed integrazioni si informa che:

a) le finalita cui sono destinati i dati raccolti e le modalita di trattamento ineriscono la procedura per
quanto oggetto del presente avviso, nella piena tutela dei diritti degli Offerenti e della loro riservatezza;

b) i diritti dei soggetti interessati sono quelli di cui agli artt. 15 e seguenti del Regolamento UE 2016/679
e all’art. 7 del D.Lgs. n. 196 del 30/06/2003 ai quali si rinvia;
c) linformativa sul trattamento dei dati & reperibile sul sito del Comune di Sant’Angelo a Cupolo

al link www.comune.santangeloacupolo.bn.it
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12,

a)

b)

g)

h)

i)
k)

p)

AVVERTENZE GENERALI

Le offerte devono essere fatte personalmente o0 a mezzo di rappresentante munito di procura speciale.
In caso di offerta per procura dovra venire allegata la procura notarile speciale in originale o copia
autentica. Non verranno ammessi mandati di procura generale (art. 81 del R.D. 23/5/1924, n. 827 e
ss.mm.ii.).

\

Non sono ammesse offerte per persona da nominare.

Non e consentita, direttamente e/o indirettamente, la presentazione di pili offerte da parte dello stesso
soggetto, né la presentazione di offerte dopo la scadenza del termine di presentazione di cui al
presente avviso d’asta. :

Non saranno ammesse offerte al ribasso sul prezzo a base d’asta.

L'offerta formulata e considerata proposta irrevocabile per la durata di 180 giorni dalla data di apertura
delle offerte economiche.

Decorso tale termine gli offerenti hanno la facolta di svincolarsi dalla propria offerta.

Non & ammessa alcuna forma di intermediazione immobiliare (se I'Offerente e/o I'Acquirente venisse
coadiuvato da consulenti o agenti immobiliari, nessun onere potra gravare sull’Amministrazione
Aggiudicatrice).

Non sono ammesse variazioni alle prescrizioni degli atti di gara.

Il bene immobile verra concesso nello stato di fatto e di diritto in cui & proposto in concessione, a corpo
e non a misura, con tutti i diritti, pertinenze, usi, servitu attive e passive apparenti e non apparenti che
abbiano ragione di esistere, azioni ed obblighi spettanti al’ Amministrazione.

Ciascun partecipante pu0 presentare una sola offerta per lotto.

Non é consentita la presentazione di offerte nel corso della procedura di gara e dopo la data di
scadenza del relativo termine di presentazione.

L'offerente deve avere presa visione del fondo per il quale intende presentare offerta.

Le autocertificazioni, le certificazioni, i documenti e I'offerta devono essere in lingua italiana o
corredati di traduzione giurata.

L’Amministrazione si riserva la facolta di sospendere, revocare o non aggiudicare, anche limitatamente
ad alcuni lotti, la presente gara.

Responsabile del procedimento: Gerardo Salerno Responsabile dell’Ufficio Demanio e patrimonio —
Tel. 0824.380300 e-mail salerno@comunesantangelo.it

Per quanto non previsto dal presente bando, si rinvia alle norme di legge ed al Regolamento per
I'alienazione e I'acquisto di beni immobili.

Si informa che:

a)

b)

| dati personali forniti dalle imprese partecipanti saranno trattati, anche in maniera automatizzata e
nel rispetto della normativa in vigore, esclusivamente per le finalita di esperimento della gara, nonché,
limitatamente al solo aggiudicatario, per la successiva stipulazione e gestione del contratto;

i diritti relativi all'accesso agli atti della procedura, sono esercitabili con le modalita previste dalla L.
241/90 e del Regolamento comunale per I'accesso ai documenti;
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c) [l'aggiudicazione definitiva diverra efficace solo dopo la verifica del possesso dei requisiti;
d) lesito della gara sara pubblicato all’albo pretorio e sul sito informatico del Comune di Sant’Angelo a
Cupolo: www.comunesantangeloacupolo.bn.it

e) dalla data di pubblicazione degli esiti di gara al’Albo Pretorio decorrera il termine per eventuali
impugnative ai sensi del D.Lgs. 104 del 02/07/2010.
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